Zatacznik nr 1

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Zofii Natkowskiej tj. budynki 43,45,47,49,51 oraz zwigzany z
nimi grunt i inne obiekty oraz urzadzenia na tym gruncie stanowig wtasnos¢ Wspalnoty Mieszka-
niowej. Lokale mieszkalne i uzytkowe znajdujace sie w budynku sg przedmiotem odrebnej wiasno-
$ci poszczegolnych inwestorow. W celu ochrony mienia Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz obnizenia
kosztow jej utrzymania ustala sie, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Wiasciciele lokali tworzacy wspdlnote mieszkaniowg zobowigzujg sie do przestrzegania niniej-
szego Regulaminu w imieniu wlasnym oraz wszystkich os6b zamieszkujgcych w lokalach.

2. Odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie niniejszego regulaminu spoczywa na osobach uzywajgcych
lokali - zarowno przez domownikow, jak i przez inne osoby korzystajace z lokalu (najemcy, pod-
najemcy, uzytkownicy).

3. Wiasciciele zobowigzani s powiadamiac zarzadce nieruchomosci o wszelkich istotnych zmia-
nach dotyczacych lokali, w tym o osobach upowaznionych do uzywania lokalu w sytuacji, gdy
wiasciciel lokalu w nim nie zamieszkuje.

4. Wiasciciele zobowigzani s3 do podania zarzadcy nieruchomosci adresu korespondencyjnego w
przypadku nie zamieszkiwania na terenie nieruchomosci. Wiasciciele przyjmujg do wiadomosci,
Ze w przeciwnym razie wszelka korespondencja bedzie kierowana na adres lokalu, ktérego sa
wiascicielami.

5. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspoélnej przez wiascicieli lokali,
ich dzieci, gosci badz najemcéw beda naprawiane na koszt whascicieli.

6. Wiasciciele zobowigzani sa do przestrzegania przepisow sanitarnych, budowlanych, przeciwpo-
zarowych i przepisow dotyczacych eksploatacji wszelkich znajdujgcych sie na terenie nierucho-
mosci urzadzen.

PRZEPISY PORZADKOWE
§2

1. Uzytkownicy nieruchomosci zobowiazujg sie do dbatosci o lokale i nieruchomos¢ wspolng oraz
do korzystania w sposéb nieutrudniajgcy korzystanie z nich innym wiascicielom lokalu i uzyt-
kownikom.

2. Wszystkie osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach
22:00 do 6:00. Prace remontowe wykonywane na terenie nieruchomoéci mogg odbywac sie w
godzinach od 8:00 do 20:00.

3. Wspdlnota, jej zarzad ani zarzadca nieruchomosci nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci za
utrate badz uszkodzenie jakichkolwiek przedmiotéw pozostawionych przez wiascicieli w cze-
Sciach wspolnych nieruchomosci. '




. W pomieszczeniach wspdlnych budynku (w szczegolnosci w halach garazowych, w pomieszcze-
niach gospodarczych, na korytarzach, klatkach schodowych i w windach) obowigzuje catkowity
zakaz spozywania alkoholu i palenia tytoniu.

. W celu zwigkszenia bezpieczenstwa uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani s3 do nieotwiera-
nia drzwi klatki schodowej domofonem osobom nieznanym, w tym takze domokrgzcom i oso-
bom oferujacym ustugi mieszkancom.

. W pomieszczeniach gospodarczych, halach garazowych, pomieszczeniach piwnicznych, koryta-
rzach, klatce schodowej, na balkonach, tarasach itp. zabronione jest przechowywanie materia-
téw tatwopalnych, zracych i cuchnacych srodkéw chemicznych, materiatow wybuchowych.

. Pomieszczenia wspolne (klatka schodowa, podworze, trawniki. parking itp.) nalezy utrzymywac w
czystosci i porzadku.

. Na terenie nieruchomosci stanowigcych czesci wspolne w szczegdlnosci podcien bud. nr 43 oraz
teren rekreacyjny pomiedzy budynkami obowigzuje catkowity zakaz spozywania alkoholu.

KORYTARZE, HOLE, KLATKA SCHODOWA

§3

. Budynek jest obiektem zamknietym dla oséb postronnych.

. Mieszkancy budynku wchodzg i wychodza wykorzystujac do otwarcia drzwi wejsciowych indywi-
dualne pastylki i klucze, a goscie i inne osoby sg wpuszczane przez mieszkancow i uzytkowni-
kéw lokali.

. Do umieszczania zawiadomien i innych ogtoszen wspélnoty mieszkaniowej oraz spraw zwigza-
nych z zarzgdem i administracjg nieruchomosci przeznaczona jest tablica informacyjna na parte-
rze klatki schodowej.

. Wykonywanie przez mieszkancow czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie posadzki na
korytarzach, w holach i klatce schodowej jest niedopuszczalne. Czynnosci te moga by¢ wykony-
wane w miejscach wyznaczonych przez zarzad wspoélnoty lub administratora nieruchomosci.

. Niedopuszczalne jest zastawianie ciggow komunikacyjnych (bram, klatki schodowej, podwaorza
itp.) i drog ewakuacyjnych. W przypadku nieusuniecia przedmiotéw zastawiajacych drogi ewaku-
acyjne lub pozarowe na ustne wezwanie zarzagdu wspdlnoty lub administratora nieruchomosdi,
zarzad wspolnoty lub administrator nieruchomosci ma prawo usunac te przedmioty na koszt
osoby, ktora zastawita nimi cigg komunikacyjny.

BALKONY I TARASY
§4

. Skrzynki na kwiaty i donice nalezy umieszczac¢ na balkonach lub tarasach w sposéb gwarantujacy
bezpieczenstwo. Podlewanie roslin powinno odbywac sie w taki sposéb, aby woda nie przecie-
kata na nizsze pietra lub na ulice.

. Na balkonach, tarasach, ogrédkach itp. zabronione jest przechowywanie przedmiotow oszpeca
jacych wyglad domu oraz korzystanie z urzadzen zadymiajgcych w tym grill. (/7 /{7 4
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WINDA
§5

1. Nadmierne obcigzenie windy jest niedopuszczalne. W szczegdlnosci nie wolno  przewozic
przedmiotéw przekraczajacych ciezarem nosnosc dzwigu, jak rowniez skaka¢ w kabinie windy,
co doprowadza do natychmiastowego jej zatrzymania.

. Dzieci do lat 12 mogg korzystac z wind pod opieka dorostych.

ELEWACJA I DACH
§6

. Mieszkancy, ktorzy w lokalu znajdujgcym sie w nieruchomosci prowadzg dziatalnos¢ gospodar-
czg mogg umieszcza¢ wymagane prawem oznaczenia tej dziatalnosci (szyld firmowy) na ze-
wnatrz budynku w miejscu uzgodnionym z zarzadem wspoélnoty lub administratorem, ktéry
okresli dopuszczalng forme, wymiary i miejsce zainstalowania takiego oznaczenia.

. Zabronione jest dokonywanie zmian w elewagji zewnetrznej budynku, wigczajac zawieszanie na
balkonach transparentéw, szyldow, ogtoszen, itp., bez wczesniejszego uzgodnienia z zarzgdem
wspolnoty badz administratorem nieruchomosci.

. Instalowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych nie jest dozwolone.

ZWIERZETA DOMOWE
§7

. Prowadzenie hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach do nich przynaleznych i na terenie
nieruchomosci wspélnej nie jest dozwolone.

. W lokalach mieszkalnych mozna posiada¢ psy i koty, jezeli liczba tych zwierzat nie wskazuje na
prowadzenie hodowli i nie powoduje zagrozenia zdrowia, zycia i zaktocenia spokoju mieszkan-
cow.

. Posiadacze psow i kotow zobowigzani sg do przestrzegania przepisow sanitarno-porzadkowych.
Poza teren lokalu psy wyprowadzane by¢ powinny w kagancu i na smyczy.

. Whasciciele zwierzat zobowigzani sg do niezwlocznego uprzatania odchoddw zwierzecych z te-
renu nieruchomosci wspolnej.

PARKING I GARAZE
§8

Wszelkie pojazdy nalezy parkowad wytgcznie w miejscach odpowiednio oznakowanych i spe-
¢jalnie do tego wyznaczonych przez zarzad wspolnoty badz administratora nieruchomosci.
Ustawianie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodne z przepisami, na ciaggach dla pie-
szych albo w sposdb mogacy utrudni¢ poruszanie sie pojazdom specjalnym (strazy pozarnej i
pogotowia ratunkowego) jest zabronione i moze spowodowac odholowanie pojazdu przez ko-
munalne stuzby porzadkowe na parking strzezony, na koszt wtasciciela pojazdu lub jego posia-
dacza.




2. Na terenie nieruchomosci obowigzuje zakaz statego parkowania samochodéw ciezarowych, do-
stawczych lub pojazdow specjalnych.

3. Niedozwolone jest mycie pojazdéw na terenie nieruchomosci.

4. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie posesji oraz zanie-
czyszczenia ptynami technicznymi obcigzajg wiasciciela lokalu, ktory szkode spowodowat.

5. Uzytkownicy garazu podziemnego i osoby znajdujace sie tam chwilowo nie majg prawa doko-
nywania jakichkolwiek zmian w istniejacych instalacjach infrastruktury technicznej budynku. Ab-
solutnie zabronione jest dotykanie tryskaczy, rozdzielnic energii elektrycznej i postugiwanie sie
instalacjg hydrantowg bez uzasadnionej pozarem potrzeby.

SMIETNIKI
§9

1. Moloki przeznaczone sg do usuwania smieci pochodzacych z codziennej dziatalnosci gospo-
darstw domowych.

2. Niedozwolone jest pozostawianie $mieci przy molokach albo w jakimkolwiek miejscu w garazach
podziemnych czy na klatkach schodowych.

3. Nieczystosci duzych rozmiaréw (tzw. gabaryty) wywozone bedg okresowo. Informacja o dniu i
dacie wywozu zostanie wywieszona na tablicy ogtoszen wspolnoty minimum z 2-tygodniowym
wyprzedzeniem. Osoby pozbywajace sie gabarytéw w innym terminie zobowigzane sg zrobi¢ to
na whasny koszt.

4. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt wtasciciela tego lokalu i w sposéb
uzgodniony z zarzgdem wspolnoty lub administratorem nieruchomosci.

KOMORKI LOKATORSKIE
§10

1. Przy korzystaniu z komorki uzytkownicy zobowigzani sg przestrzegac przepisow obowigzujacych
w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczeg6lnosci nie wolno przechowywac w nich mate-
riatow wybuchowych i fatwopalnych ani uzywa¢ otwartego ognia.

2. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sa chroni¢ przed zanieczyszczeniem urzadzenia tech-
niczne znajdujace sie w komérkach przynaleznych do lokali, np. przewody i zawory wodo-
ciggowe, elementy instalacji kanalizacyjnej oraz wentylacyjnej. Dostep do tych urzadzen musi
by¢ zapewniony pracownikom odpowiednich stuzb w celu ich przegladu, konserwacji albo na-

prawy.

INNE POSTANOWIENIA
§11

1. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sg do utrzymywania swoich lokali w nalezytym stanie
technicznymi sanitarnym, a w szczegélnosci do ponoszenia kosztoéw remontéw i modernizacji tych
lokali.

2. Nalezy niezwtocznie zgtaszac¢ do zarzadu wspdlnoty badz administratora nieruchomosci informacje
o powstatych w lokalach uszkodzeniach, ktére moga miec¢ wptyw na uszkodzenie czesci wspdélnych
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nieruchomosci lub rozregulowanie urzadzen wspoélnego uzytkowania.
. Nalezy dbac o budynek i jego otoczenie oraz chronic je przed dewastagja.

. W przypadku jakiejkolwiek awarii lub nagtych przypadkéw nalezy zgtaszac je natychmiast ochronie
budynku oraz zarzgdowi wspoélnoty lub administratorowi nieruchomosci, a w razie potrzeby zawia-
damiac rowniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, pogo-
towie gazowe itp.

. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozgcej wywotaniem szkody w nieruchomosci wspol-
nej lub w lokalach innych wiascicieli lokali, wtasciciel lokalu lub petnoletnie osoby reprezentujgce
jego prawa (w tym najemca lub dzierzawca) sg obowigzane do natychmiastowego udostepnienia
lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli wtasciciel lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego
prawa sg nieobecne albo odmawiajg udostepnienia lokalu, zarzad wspélnoty lub administrator nie-
ruchomosci ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a
gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa w ust. 5 nastgpito pod nieobecnosc¢ wtasciciela lub osob pet-
noletnich reprezentujacych jego prawa, zarzad wspdlnoty lub administrator nieruchomosci jest ob-
owigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia whasciciela. Z czynno-
Sci tych sporzadza sie protokét.

. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sa do udostepnienia lokalu stuzbom remontowym w
obecnosci przedstawiciela zarzgdu wspélnoty lub administratora nieruchomosci, jezeli jest to ko-
nieczne do przeprowadzenia konserwacji lub remontu urzadzen wspdlnych.

. Uzytkownicy nieruchomoéci zobowigzani sg do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd po-
wstatych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie
zarzadu wspolnoty, pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sg do udostepniania lokalu w celu przeprowadzenia wy-
maganych prawem przegladéw technicznych nieruchomosci. O przegladach wymagajacych udo-
stepnienia lokalu administracja wspélnoty bedzie informowac z wyprzedzeniem.




